REGULAMIN
okreslajacy obowiazki napraw i konserwacji
czesci wspolnych w budynku i wewnatrz lokalu
oraz rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, HUTNIK” w Zawierciu

Obowiazki Spoldzielni

§1

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Hutnik” w
Zawierciu w dziedzinie napraw w budynku okreslajg postanowienia Statutu
Spoéidzielni.

2. Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym §147 ust. 1 Statutu Spotdzielni
obowigzki Spétdzielni wewnatrz budynkéw obejmuje naprawy i wymiany:

1) piondéw wewnetrznych instalacji wodociggowej i cieptej wody uzytkowe;j
do gléwnego zaworu odcinajacego w mieszkaniu bez zaworu i plomby,

2) instalacji gazowej — bez urzadzen odbiorczych oraz zawordéw przy
urzadzeniach odbiorczych,

3) pionow instalacji kanalizacyjnej,

4) instalacji centralnego ogrzewania, bez zawordw termostatycznych,
podzielnikow kosztow 1 grzejnikow, gdy te wymienione byly przez
uzytkownikow mieszkania,

5) instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej. Naprawa lub wymiana
instalacji elektryczne; w czgsci wspolnej nieruchomosci na odcinku od
tablicy licznikowej do mieszkania obcigza uzytkownika mieszkania 1
powinna by¢ uprzednio uzgodniona ze Spoldzielnia 1 wykonana
wytacznie pod nadzorem Spotdzielni,

6) zbiorczej anteny TV bez odbiornikow,

7) utrzymanie w sprawnosci przewodow dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych.

3. Zakres obowiazkow Spotdzielni wskazany w ust. 1 1 w ust. 2 niniejszego
paragrafu moze ulec zmianie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
podjetej zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétdzielni.

4. O koniecznosci przeprowadzenia w danym lokalu naprawy obcigzajacej
Spotdzielni¢ decydujg osoby wyznaczone przez Spoétdzielni¢, po zapoznaniu
si¢ ze stanem lokalu.



Obowiazki Lokatora

§2

1. Zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétdzielni naprawy wewnatrz lokalu nie
zaliczone do obowigzkéw Spoéldzielni obcigzaja czionka Spotdzielni,
ktoremu przystluguje prawo do lokalu, wtasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spotdzielni, najemce¢ lokalu, osobe zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego (dalej jako ,,Lokator”).

2. Zgodnie z aktualnie obowigzujacym §148 ust. 1 Statutu Spoéidzielni zakres
obowiagzkow Lokatora obejmuje w szczegdlnosci:

1) naprawe¢ 1 wymiane podldg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
oktadzin ceramicznych,

2) naprawe i wymiange stolarki drzwiowej 1 okiennej wraz z nawiewnikami w
celu zapewnienia dostatecznego naptywu powietrza oraz utrzymania
optymalnej temperatury i wilgotnosci, a w przypadku niewlasciwej
eksploatacji lokalu w tym zakresie usuwanie zagrzybienia,

3) napraw¢ i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych, w tym wymiane
ogrzewania piecowego na paliwa stale na ekologiczne zrddlo ciepta
zgodnie z przepisami prawa w tym w szczegdlnosci prawa miejscowego
wojewodztwa $Slaskiego W tym naprawa i konserwacja piecow weglowych
1 akumulacyjnych, tacznie z wyming zuzytych elementow, przy czym
obowigzek ten nie dotyczy najemcoOw uzytkujacych lokale mieszkalne 1
lokale o innym przeznaczeniu, chyba ze zrédlo ciepta zostato
zainstalowane lub wymienione bez uprzedniej zgody Spotdzielni.

4) naprawe 1 wymiang wewnetrznej instalacji wodociggowej od gtownego
zaworu odcinajacego (wraz z zaworem 1 plombami) w mieszkaniu do
urzadzen odbiorczych wraz z tym urzadzeniem,

5) naprawe i wymiang przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow Scian 1 sufitow,

7) malowanie drzwi i okien wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych, balustrad w celu zabezpieczenia przed korozja.

8) wewnetrzng instalacje elektryczng od tablicy licznikowej wraz z
osprzetem (gniazda wtykowe, przelaczniki, zabezpieczenia licznikowe).
W przypadku gdy instalacja przebiega przez czesci wspolne budynku
(korytarze, klatki schodowe itp.) naprawa lub wymiana musi by¢



uprzednio uzgodniona ze Spotdzielnia 1 wykonana wylacznie pod
nadzorem Spotdzielni,
9) uzupehnianie oszklen drzwi i okien w lokalu,
10) odnawianie $cian i sufitow, posadzek wewnetrznych loggii balkonowych,
11)utrzymanie w nalezytym stanie technicznym drzwi w przydzielonym
pomieszczeniu piwnicznym (w tym naprawa i wymiana),
12)utrzymanie w nalezytym stanie technicznym anten telewizyjnych i
satelitarnych umieszczanych na balkonach 1 Scianach budynku
13)wykonanie zalecen zawartych w informacjach o stwierdzonych
nieprawidlowos$ciach z obowiazkowych przegladow technicznych w
szczegblnosci instalacji gazowej, przewodow kominowych 1 instalacji
elektrycznej.
§3
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz budynku powstatych z winy osoby
korzystajacej z lokalu obcigza t¢ osobg.
§4
1. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:
1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
3) utrzymanie stanu higieniczno- sanitarnego okreslonego odrebnymi
przepisami,
4) prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujacych
si¢ w tym lokalu.
2. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowiagcych wyposazenie lokalu
powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych
instalacji 1 urzadzen,
2) zapewnia¢ ochrone elementow budynku i jego wyposazenia.
3. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
1) zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,
2) wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcja
uzytkowania,
3) likwidowac¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajagcym uzytkownika
lokalu, niezwtocznie po ich pojawieniu sie¢,
4) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw
instalacji i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym Lokatora,



5) informowa¢ Spotdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktorych
naprawa nalezy do jej obowigzkow.

. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu
instalacji 1 urzadzen nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli
dalsze ich uzytkowanie moze spowodowacé zagrozenie bezpieczenstwa osob
lub mienia albo skazenie §rodowiska.

. Lokator jest zobowigzany umozliwi¢ 0sobom wyznaczonym przez
Spoldzielni¢ zapoznanie si¢ ze stanem lokalu w celu stwierdzenia
konieczno$ci przeprowadzenia napraw obcigzajacych Spotdzielni¢ lub
wyrazenia zgody na przeprowadzenie robot w lokalu przypadkach
przewidzianych obowigzujacymi przepisami prawa, postanowieniami Statutu
Spotdzielni oraz niniejszego Regulaminu.

§5

. Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajace Lokatora moga by¢ wykonane przez
firme¢ obstugujaca zasoby Spoidzielni za odptatnoscig zainteresowanych osob
zamieszkujacych dany lokal, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
W  przypadku wykonania prac, Spoldzielnia wystawia osobom
zainteresowanym refakture.

. W razie awarii wywoltujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody w czeSciach wspolnych budynku, Lokator na wiasny
koszt demontuje ptytki, panele badz inne oktadziny czy meble.

§6

. Istotne zmiany w lokalu w stosunku do pierwotnych rozwigzan projektowych
a takze wszelkie przerobki, w tym w szczegolnosci wszelkie zmiany
znajdujacych si¢ w lokalu instalacji: gazowej, elektrycznej, wodno-
kanalizacyjnej, wentylacyjnej 1 spalinowej, stawianie lub rozbieranie §cianek
dzialowych, przebudowa i zabudowa balkonoéw i loggii dokonywane w
czasie jego uzytkowania lokalu wymagajg uzyskania uprzedniej zgody
Spoéidzielni wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.

. Przy okazji przeprowadzania prac, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu. Lokator jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujacych
przepisOow prawa, norm oraz zasad sztuki budowlanej, a nadto do
zastosowania si¢ do obowigzujacych w Spotdzielni zasad postgpowania w
przypadku zmiany sposobu korzystania z lokalu lub dokonania ingerencji lub



zmian w nieruchomosci wspolnej oraz postanowien Regulaminu Porzadku
Domowego.

Dodatkowe wyposazenie lokalu oraz rozliczenia z tego tytulu

§7

. Zgodnie z obowigzujgcymi postanowieniami §154 ust. 1 Statutu Spotdzielni

przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ niezaliczone do kosztow

inwestycji naklady poczynione ze $rodkéw Lokatora na wyposazenie i

wykonczenie lokalu, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa

lokalu.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi w szczegolnosci:

1) wykonanie mebli wbudowanych lub dostawionych (szafki kuchenne,
szafy bielizniano-ubraniowe),

2) wykonanie oktadzin ceramicznych (glazura, terakota itp.), drewnianych i
panelowych,

3) potozenie podldog drewnianych, paneli podtogowych.

. Wykonanie dodatkowego wyposazenia lub wykonczenia lokalu potgczone

jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami

konstrukcyjnymi lub piondéw instalacyjnych wymaga uzyskania przez

Lokatora uprzedniej zgody Spotdzielni wyrazonej na piSmie pod rygorem

niewaznosci.

. Wykonanie we wlasnym zakresie robot remontowych i modernizacyjnych,

rowniez montaz dodatkowych urzadzen zwigzanych z lokalem mieszkalnym

lub lokalem o innym przeznaczeniu, moze by¢ wykonywane na zewnatrz

takiego lokalu wyltacznie za pisemng zgoda i na warunkach okreslonych

przez Spoéldzielni¢ oraz zgodnie ze sztuka budowlang i obowigzujacymi

przepisami w tym zakresie. Dodatkowe urzadzenia to miedzy innymi

wszelkiego rodzaju anteny, klimatyzatory, rolety, markizy, kraty, szyldy,

reklamy itp.

. Przy wykonaniu dodatkowego wyposazenia lub wykonczenia lokalu w

sytuacjach wskazanych w ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §6

niniejszego Regulaminu.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do prowadzenia na wlasny koszt

biezace] konserwacji dodatkowego wyposazenia 1 dodatkowych urzadzen

zwigzanych z lokalem, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie oraz dbania

o ich wlasciwy stan techniczny. W przypadku uszkodzenia mienia



Spoéidzielni w trakcie montazu 1 eksploatacji urzadzen dodatkowych peing
odpowiedzialno$¢ majatkowa 1 cywilna ponosi uzytkownik lokalu.

7. Dodatkowe urzadzenia zamontowane bez zgody Spéidzielni winny by¢ na jej
wezwanie usuni¢te pod rygorem wykonania prac zastepczych przez
Spotdzielni¢ na koszt lokatora.

§8

1. W przypadku wygasni¢cia prawa do lokalu naktady poczynione przez
Lokatora na dodatkowe wyposazenie lub wykonczenie lokalu, o ktérych
mowa W ust. 1, nie podlegaja zwrotowi.

2. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, wysokos¢ optat
naleznych od Lokatora z tytulu takiego przeksztalcenia ustala si¢ bez
uwzgledniania warto$ci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu
sfinansowanego przez lokatora.

Regulamin zatwierdzony Uchwatg Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,, HUTNIK” w Zawierciu nr 5/2025 z dnia 31.03.2025r.



