Regulamin Porzadku Domowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, HUTNIK”

§1

Regulamin porzadku domowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,, HUTNIK”, reguluje:

1.

w

Prawa i obowiazki uzytkownikoéw lokali mieszkalnych i1 uzytkowych w zasobach w
zakresie ochrony i utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow, ich
otoczenia, infrastruktury;

Warunki zgodnego wspdtzycia mieszkancow;

Zasady utrzymania spokoju, porzadku i czystosci;

Uprawnienia Spotdzielni jako zarzadcy nieruchomos$ci w zakresie egzekwowania
zapisow regulaminu.

§2

. Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia na terenie osiedli sa wlasno$ciag

cztonkéw Spotdzielni.

. Uzytkownicy lokali posiadajacy tytul prawny oraz ci, ktorzy ten tytul utracili

odpowiadajg za zachowanie wiasne, a takze za zachowanie innych 0s6b wspolnie z nimi
uzytkujacych lokal stale lub czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywajacych.

. Wszyscy uzytkownicy powinni dbaé o czystos¢ na klatkach schodowych, korytarzach,

piwnicach, suszarniach 1 innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz na
zewnatrz budynku.

Przepisy w zakresie utrzymania w nalezvtym stanie technicznym mieszkan i budynkow

§3

. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na cele mieszkalne zgodnie z jego

przeznaczeniem, warunkami technicznymi uzytkowania, ochrony przeciwpozarowej,
wymogami ochrony §rodowiska.

. Dopuszcza si¢ za zgoda Zarzadu Spotdzielni mozliwos¢ wykonywania zawodu w lokalu

mieszkalnym przez jego uzytkownika, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu innych
mieszkancow i nie zaktoca spokoju.

. Wszelkie zmiany funkcji lokalu wymagaja zgody Spoéldzielni oraz zgody organu

samorzadu terytorialnego w tym do spraw nadzoru budowlanego.

. Uzytkownik mieszkania jest zobowigzany nalezycie dba¢ o zajmowane mieszkanie 1

inne przydzielone mu pomieszczenia w tym przydzielone do uzytkowania
pomieszczenie piwniczne oraz dokonywa¢ napraw urzadzen technicznych i
wyposazenia mieszkania zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

. W razie niedokonania niezb¢dnych napraw przez uzytkownika, Spoétdzielnia - po

bezskutecznym wezwaniu - ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na koszt osoby
posiadajacej tytut prawny do zajmowanego mieszkania.



6. Wszelkie przerobki moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Spotdzielni.

7. Zabrania si¢ wszelkich przerobek 1 napraw instalacji ogdlnej budynku. Przy
stwierdzeniu usterek, nieprawidtowosci lub w wypadku zagrozenia nalezy zglosi¢ do
Spotdzielni i innych wiasciwych instytucji.

§4

1. Do podstawowych obowigzkow uzytkownikow lokali w szczegdlnos$ci nalezy:

a) utrzymanie szczelno$ci stolarki okiennej na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie normami (za staly doptyw $wiezego powietrza odpowiada uzytkownik
lokalu),

b) utrzymanie odpowiedniej temperatury i wilgotnosci (zgodnie z prawem
budowlanym) oraz przewietrzanie lokalu,

C) niezwloczne informowanie Spotdzielni o uszkodzeniach urzadzen stuzacych do
rozliczania mediow:

a. podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania,

b. licznikow ciepta,

c. wodomierzy,

d) na zadanie Spotdzielni uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostgpnic¢ lokal w celu:

a. kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i
podzielnikow, odczytu oraz wymiany w/w urzadzen,

b. wykonania czynnos$ci obciazajacych Spotdzielnie tj. przegladow instalacji
gazowej, elektrycznej, przewodow kominowych ~w  terminach
wyznaczonych przez Spoétdzielnie. W celu wykonania niniejszych
czynno$ci Spoldzielnia wyznacza trzy kolejne terminy, a w przypadku,
gdyby ze wzgledu na nieudostepnienie lokalu przez uzytkownikéw w tych
terminach wykonanie czynnosci okazato si¢ niemozliwe, uzytkownik
zostanie obcigzony kosztami czwartej 1 kazdej nastepnej proby wykonania
tych czynnosci ustalonymi przez Spoldzielnie,

c. ustalenia przyczyny wystapienia awarii i jej usunigcia,

e) przestrzeganie zakazu zastawiania drog pozarowo-technicznych,

f) przestrzeganie zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotow mogacych
zahamowa¢ odptyw. W przypadku zatkania instalacji kanalizacyjnej z powodu
niewlasciwego jej uzytkowania kosztami udroznienia, Spotdzielnia moze obcigzy¢
osobe/mieszkancow klatki schodowej/mieszkancéw budynku, ktéra odpowiada za
powstanie awarii, a w przypadku braku mozliwosci jej ustalenia osoby korzystajgce z
odcinka instalacji dotknigtego awaria,

g) usunieto

h) naprawy szkéd w budynku i otoczeniu powstalych z win uzytkownikow lokali lub
0soOb z nimi zamieszkujacych 1 go odwiedzajacych,

1) zabezpieczenie zajmowanych pomieszczen przed utratg ciepla poprzez uszczelnienie
1 zabezpieczenie przed deszczem, Sniegiem 1 wiatrem,



J) przestrzeganie zasad czystosci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do
wspolnego uzytku oraz w otoczeniu budynku,

k) wszelkie odpady i nieczystoéci nalezy gromadzi¢ w wyznaczonym do tego miejscu i
pojemnikach do tego przeznaczonych,

I) racjonalne uzywanie $wiatta na klatkach schodowych, piwnicach i innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku,

1) zglaszanie spostrzezen w zakresie dewastacji budynku, uszkodzen, awarii instalacji 1
urzadzen znajdujacych si¢ w czgsci nieruchomosci wspolne;.

m) zabezpieczenie balkondéw przed zaleganiem $niegu 1 lodu,

n) utrzymanie zajmowanego lokalu w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym.

. Zabrania sie¢:

a) umieszczania i skladowania na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
suszarniach 1 innych pomieszczeniach ogoélnego uzytku wszelkich odpadow,
sprzetow 1 innych przedmiotéw niezgodnych z przeznaczeniem tych pomieszczen.
Spotdzielnia ma prawo uprzatna¢ te przedmioty na koszt wiasciciela,

b) sktadowania i przechowywania materiatow tatwopalnych, zracych, cuchnacych, butli
gazowych,

c) przechowywania na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, w piwnicach,
suszarniach i innych pomieszczeniach ogoélnego uzytku pojazdéw i urzadzen z
silnikami spalinowymi, akumulatoréw, baterii, rowerow i hulajnog elektrycznych.

d) przechowywania na balkonach 1 loggiach przedmiotow latwopalnych i
oszpecajacych wyglad budynku,

e) montowania urzadzen, anten, tablic, reklam na cze$ciach wspdlnych budynku bez
zgody Spoétdzielni,

f) zastaniania kratek wentylacyjnych oraz stosowania okapow z wentylatorem
mechanicznym,

g) stosowania gazu propan-butan w budynkach do ktorych doprowadzony jest gaz
ziemny. Dotyczy rowniez budynkow, w ktorych znajduje si¢ instalacja zasilajaca
kottowni¢ gazowa,

h) uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposOb pogarszajacy warunki
zamieszkania lub/i bezpieczenstwa wspotmieszkancom,

i) spozywania alkoholu, palenia wyrobow tytoniowych oraz innych uzywek na
klatkach schodowych, w windach, w piwnicach, korytarzach piwnicznych, innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz na placach zabaw,

j) wykonywania wszelkich prac zakldcajacych spokoéj wspOtmieszkancom w godz.
19:00-8:00 tj. kucie w $cianach, wiercenie itp. Kazdy uzytkownik lokalu wykonujacy
remont zobowigzany jest do biezacego sprzatania gruzu i zanieczyszczen z klatki
schodowej i innych pomieszczen wspolnego uzytkowania,

k) wykonywania jakichkolwiek prac w piwnicach i innych pomieszczeniach
przeznaczonych do wspolnego wuzytku mogacych zakloci¢ spokdj innym
mieszkancom w godzinach od 22:00 do 6:00,

I) korzystania z gniazd poboru pradu elektrycznego w piwnicach 1 innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytku do czynnos$ci majacych charakter ustugowy,



m)korzystania z gniazd poboru pradu elektrycznego w piwnicach i innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku do zasilania urzadzen gospodarstwa domowego
w szczeg6Olnosci piekarnikow elektrycznych oraz sprzetu AGD pod rygorem
dochodzenia przez Spoéldzielni¢ naleznosci z tytulu nielegalnego poboru energii
elektrycznej z czesci wspdlnej w kwocie 100,00zt netto za jednorazowy incydent,

n) wyrzucania przez okno, balkon, loggie przedmiotow, S$mieci, niedopatkow
papierosowych i innych nieczystosci,

0) podlewania kwiatow i innych roslin na balkonach w sposob, gdzie nadmiar wody
scieka po elewacji budynku, brudzi okna i balkony lokali potozonych na nizszych
kondygnacjach,

p) trzepania dywanow w miejscach do tego nie przeznaczonych,

q) grillowania na balkonach i loggiach,

r) parkowania samochodow, motocykli, motorowerow, quadéow w miejscach do tego
nie przeznaczonych powodujac niszczenie zieleni i chodnikoéw oraz w miejscach
utrudniajacych komunikacje,

s) parkowania na miejscach postojowych przyczep campingowych oraz niesprawnych
samochodow - wrakow itp. Uzytkownicy miejsc parkingowych zobowigzani sa do
przestrzegania czysto$ci na zajmowanym miejscu,

t) prowadzenia hodowli wszelkich zwierzat i ptactwa w mieszkaniach, piwnicach i
innych czegsciach wspdlnych w budynku i na terenie osiedla.

u) dokarmiania psow, kotow przez co zwierzgta moga powodowaé zanieczyszczenia
klatek schodowych, wind, korytarzy, piwnic, piaskownic, trawnikow, chodnikow,
elewacji budynkow i innych miejsc publicznych,

w)dokarmiania ptakéw poprzez wysypywanie karmy lub umieszczanie resztek
zywnosci na parapetach okiennych i1 balkonach, co powoduje brudzenie elewacji oraz
okien lokali nizej potozonych. Uzytkownik lokalu dokarmiajacy w w/w sposob ptaki,
ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody przez nie wyrzadzone,

y) zanieczyszczania lub zaSmiecania terendow zasobow Spotdzielni w szczegolnosci
poprzez wysypywanie karmy 1 umieszczanie resztek zywnosci przy budynkach
mieszkalnych, na trawnikach, chodnikach, skwerach, placach zabaw, terenach przy
altanach $mieciowych oraz innych miejscach uzytku publicznego. Czynno$¢ ta
zostanie potraktowana jako zanieczyszczanie lub za§miecanie miejsc publicznych na
podstawie art. 145 kodeksu wykroczen, albo nie stosowanie si¢ do wskazan i
nakazow w celu zabezpieczenia nalezytego stanu sanitarnego i zwalczania chordb
zakaznych na podstawie art. 117 kodeksu wykroczen.

z) zakldcania innym mieszkancom spokoju, w tym w szczegdlnos$ci spoczynku nocnego
w godzinach od 22:00 do 6:00 jakimkolwiek hatasem, w szczegolnosci glosnym
odtwarzaniem muzyki lub innych dzwigkow, krzykiem, alarmem lub innym
wybrykiem,

7) wychodzenia na dach budynku.



§5
1. Trzymanie w mieszkaniu pséw, kotéw 1 innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile nie
zagraza zdrowil oraz gdy nie zaktoca spokoju, a wlasciciele sg w stanie zagwarantowac

im odpowiednig opieke i przestrzega¢ przepiséw sanitarno-porzadkowych

2. Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sg do:

a) poddawania zwierzat obowigzkowym szczepieniom ochronnym,

b) przestrzegania przepisow dotyczacych zasad postepowania w razie wystgpienia
choroby zakaznej. O kazdym przypadku wystgpienia choroby zakaznej lub o jej
podejrzeniu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng i Spotdzielnie,

€) wyprowadzania pséw poza obreb lokalu wylacznie w kagancu i/lub na smyczy.
Zabrania si¢ wypuszczania zwierzat bez dozoru poza obreb wlasnego mieszkania,

d) niedopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzeta klatek schodowych, wind,
korytarzy, piwnic oraz piaskownic, trawnikow, chodnikow 1 innych miejsc
publicznych, a w przypadku powstalego =zanieczyszczenia - do jego
natychmiastowego usunigcia 1 pokrycia kosztow dezynfekcji 1 ewentualnej wymiany
piasku w piaskownicy,

e) naprawiania wszelkich szkod wyrzadzonych przez zwierzeta,

f) niedopuszczania do zaklocania spokoju, porzadku publicznego i wypoczynku
wywolanego przez np. uporczywe wycie lub szczekanie pséw,

g) nieprzetrzymywania (zamykania bez opieki) na balkonach pséw, kotéow i innych
zwierzat.

Przepisy w zakresie wspolzycia mieszkancow

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow osiedla jest wzajemna
zyczliwos$¢ 1 poszanowanie spokoju.

2. Cisza nocna obowigzuje od 22:00 do 6:00.

3. Uzytkownicy lokali i ich goscie obowigzani sa do zachowania na terenie osiedla,
budynku, lokalu w sposob nie zaktdcajacy spokoju innym mieszkancom.

4. Opiekunowie sa obowigzani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowanie si¢ dzieci. Za
szkody wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialnos¢ stosownie do odrgbnych
przepisdw prawa ponosza ich prawni opiekunowie.

Postanowienia koncowe

1. Osoby nie przestrzegajace postanowien niniejszego Regulaminu, podlegaja sankcjom
przewidzianym w tym Regulaminie, Statucie Spotdzielni i innych przepisach prawa.
Do 0s6b tych Zarzadca moze stosowaé upomnienia.

2. W przypadku tamania powszechnie obowigzujacych zasad wspotzycia spotecznego
Zarzad Spotdzielni skieruje wniosek do wiasciwego organu o ukaranie.

3. W przypadku uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spoéidzielnia moze w trybie procesu zadac:



a) orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b) sprzedazy spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu albo sprzedazy lokalu
stanowigcego przedmiot odrebnej wlasno$ci w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z 7zadaniem, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

Tekst jednolity Regulaminu Porzadku Domowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,HUTNIK”
zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 64/2019 z dnia 03.06.2019r z p6zn.zm.

Zmiany wprowadzone:

1) Uchwatg Rady Nadzorczej nr 48/2022 z dnia 01.08.2022r.
2) Uchwatg Rady Nadzorczej nr 99/2022 z dnia 08.12.2022r
3) Uchwatg Rady Nadzorczej nr 81/2024 z dnia 01.10.2024r



